F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

UP Jablonec nad Nisou — UZ po zménéch &.1,2,4,7 a 8

BP

PLOCHY BYDLENI — PRIMESTSKE

hlavni vyuziti

bydleni priméstské

pripustné
vyuziti

bydleni — rodinné domy
zakladni vybavenost tizemi (viz Tab. F.2.1)

podminéné |= domy smi$ené funkce pokud souviseji nebo jsou sluciteiné s bydlenim
pfipustné = bydleni — bytové domy a nevyloudi vyuZivani plochy pro stanoveny
vyuZziti = rodinna rekreace a chalupy el - hlavni vyuZiti
= specifické bydleni - zejména domy s pecovatelskou pokud bude prokazana pfiméfenost dopadu
sluzbou zaméru ve vztahu k hlavnimu vyuZiti vymezené
= ubytovani plochy z hlediska:
= zahradky, zahradkové osady o vyznamu Vv §irSim uzemi
= obéanské vybaveni - zakladni © naruSeni hodnoty Gzemi, kvality prostiedi
= obéanské vybaveni - sport a rekreace - zakladni resp. pohody bydleni a krajinného razu
= drobné podnikani o zatéZe uzemi - kapacit){ plochy a narok
= vratnice, socialni, hygienicka a technologicka na dopravni a technickou infrastrukturu
zafizeni = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
= skleniky, kotce, hospodarské pristresky a dalSich predpis
pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost
= dopravni vybaveni - zejména parkovaci objekty OA
= nerusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby
= péstitelska a chovatelska éinnost nad ramec
samozasobitelské produkce
= zahradnictvi, sklenikové arealy
= rodinné farmy
= nakladani s odpady
o pouze sbér a vykup odpadt
= stabilizované plochy a zafizeni rybaiskych sadek
= liniové stavby a ploSné nenaro¢na zafizeni
technické infrastruktury nadiazenych systému
podminky = névrhy nové zastavby i stavebni zasahy na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro vyuziti
prostorového ploch BP budou odvozovany z charakteru prostiedi a charakteru zastavby lokality (pfiméstské ¢asti)
uspofadani  |= pudou upfednostiiovany izolované formy rozvoln&né obytné zastavby (vetnd dvojdomu) — stavby

hlavniho vyuziti na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

o pfipadné uplatnéni skupinovych forem vystavby lze povolovat, bude-li zpracovanou US nebo
pofizenym RP prokazano vylouéeni naruSeni hodnoty Gzemi, kvality prostifedi a krajinného razu a
vylou€eni nepfimérené zatéZe plochy kapacitou a naroky na dopravni a technickou infrastrukturu

stavby podminéné pfipustné budou objemovymi a kapacitnimi parametry odpovidat velikosti,

vyznamu a poloze dané plochy v $ir§im Uzemi a vyrazem budou respektovat uréujici charakter

okolnich staveb hlavniho vyuZiti

BP1 - IZP: max. 20%, I0Z: min. 60 %, vy$kova hladina zastavby: max. 1 NP + 1 zakondujici podlaZi

velikost stavebniho pozemku: min. 1 100 m?

BP2 - IZP: max. 20%, 10Z: min. 60 %, vyskova hladina zastavby: max. 2 NP + 1 zakon&ujici podlazi

velikost stavebniho pozemku: min. 1 000 m?

BP3 - 1ZP: max. 30%, I0Z: min. 50 %, vySkova hladina zastavby: max. 3 NP + 1 zakongujici podlazi

velikost stavebniho pozemku: min. 900 m?

BP3/2 - IZP: max. 30%, 10Z: min. 50 %, vySkova hladina zastavby: max. 3 NP + 1 zakonéujici podlazi,

min. 2 NP, velikost stavebniho pozemku: min. 800 m?

BPX - stanovuje se pro lokality, podminéné v UP pofizenim RP o celkové vyméte nad 15 ha:

Zadani RP stanovi podil zastoupeni vySe stanovenych parametr(i zastavby BP2 a BP3/2.
stanovend minimalni velikost stavebniho pozemku pro dvojdomy stavebné& navazujici na hranici
pozemku: min. 70% vySe uvedenych velikosti stavebniho pozemku pro jednu sekci dvojdomu
stanovena minimalni velikost stavebniho pozemku nemusi byt uplatnéna v odtvodnénych p¥ipadech:
= pokud se jedna o jediny pozemek, ktery tvofi vymezenou plochu (proluka mezi existujicimi objekty)
= pokud se jedna o jediny pozemek, ktery je zbytkovou plochou mezi existujici zastavbou a volnou krajinou
odstaveni vozidel feSit pro plnou kapacitu normového poctu stani na vlastnim pozemku stavby;
v odlivodnénych pfipadech na plochach stabilizovanych smluvné zajistit na dostupnych plochéch,
jejichZz podminky pro vyuZziti a uspofadani to umoziuji
dalSi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani tizemi

nepfipustné
vyuziti

zejména Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti) a mohly by narusit
vyuZiti a prostorové usporadani plochy, kapacitou neodpovidaji Gcelu a charakteru plochy, maiji
negativni vliv na hodnotu Gzemi pfiméfenou Uelu a charakteru plochy, nespliiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam
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F — Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

F.3.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezovani pozemki na plochach zmén (navrh a piestavba):
Stavebni pozemky na_plochach zastavitelnych budou vymezovény v naslednych

podrobnéjSich dokumentacich vymezovany vzdy tak:

s aby svou polohou, velikosti a uspofadanim objektll umoziovaly vyuziti pro navrhovany ucel,
v&. zajisténi normové kapacity odstavnych a parkovacich stani a podilu zelené

= aby byly napojeny na vefejné pfistupné pozemni komunikace a mistni rozvody technické
infrastruktury, v&. feSeni nakladani s odpady, odpadnimi a dedtovymi vodami

s aby nebyly negativné ovlivilovany limity vyuZiti Gzemi a ¢innosti na sousednich plochach

Pozemky na plochach nezastavitelnych budou vymezovany vzdy tak:

= aby svou polohou a velikosti umoZiiovaly vyuziti pro navrhovany Gcel (zemédélské a lesnicke
hospodafieni, rekreace, ochrannd a doprovodna zeler, ekologicka stabilita Gzemi) a byly
dostupné pro uzivani a tdrZzbu

Vyuzivani pozemki na plochach stabilizovanych:

= bude probihat dle stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

= stanovené hodnoty intenzity vyuZiti pozemk( na zastavénych plochach, na kterych vymezeni
zelené a zpevnénych ploch nevyjadiuje pfislusnost k jednotlivym zastavénym pozemkim
(spoletna pro skupiny staveb), budou v souvislosti s pfipustnymi zmé&nami/Upravami v tzemi
posuzovany v ramgci celé pFislusné plochy / bloku

Minimaini velikost stavebniho pozemku resp. zastavéného stavebniho pozemku -

stanovuje se na vymezenych plochach zmén (navrh a pfestavba) a plochach

stabilizovanych pii déleni nebo scelovani pozemk(i za tGelem vymezeni stavebnich

pozemkl resp. zastavénych stavebnich pozemkl, pokud je to uCelné s ohledem

na charakter plochy, zajisténi kvality prostfedi a nenaruSitelnosti krajinného razu.

V jednotlivych odlivodnénych pfipadech muiZe byt i snizena, zejména pokud:

o pozemek navazuje na nezastavéné nebo nezastavitelné plochy a nedojde k naruseni
charakteru plochy, kvality prostfedi a krajinného razu nebo

= se jedna o povoleni stavby na stavajicim pozemku, ktery leZi ve stabilizované plose,
neni mozné navySeni jeho vyméry a nedojde k naruSeni charakteru plochy, kvality
prostfedi a krajinného razu (minimalng vak 400 m?).

Vys$e uvedené snizeni minimalni velikosti stavebniho pozemku nelze uplatnit u ploch,

jejichz oznaceni je v grafické ¢asti dokumentace podtrzeno.

Stavby, zafizeni a jina opatieni, ktera lze obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho

zakona umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti

pouze, pokud jsou vsouladu s uvedenymi podminkami pro vyuZiti a prostorove
uspofadani ploch s rozdilngym zplUsobem vyuZiti nezastavénych a nezastavitelnych (ploch
zmén v krajiné).

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku v plochach - stanovuje se pro jednotlivé stavebni

pozemky hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti ve vymezenych

plochach zmén (navrhu a prestavba) a pfi zastavbé volnych pozemkd na plochach
stabilizovanych, pokud je to G€elné s ohledem na charakter plochy, zajisténi kvality
prostfedi a nenarusitelnost krajinného razu:

s |ZP - podil zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami (hlavni stavby, doplitkové
stavby apod.) - maximéaini hodnota poméru vyméry v8ech &asti stavebniho pozemku, ktere
mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, k celkové vyméfe plochy, vyjadfena v procentech
(podzemni stavby se nezapoditaji)

v |0Z - podil zelen& na stavebnim pozemku - minimaini hodnota poméru vyméry vSech
nezastavénych Gasti stavebniho pozemku, které nebudou zastavény nadzemnimi stavbami
ani zpevnénymi plochami (zelef) k celkové vyméfe plochy, vyjadiené v procentech

s zbyvajici &ast pozemku (rozdil vyméry zastavby nadzemnimi stavbami a vyméry zelené) mize
byt vyuZita pro umisténi zpevnénych ploch vstupli a vjezd(, teras, bazénl, skleniku,
pFistiesku, energetickych zafizeni obnovitelnych zdroji apod.
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Vyskova hladina zastavby - stanovuje se na plochach zmén (navrh a prestavba)
i na plochach stabilizovanych - odvozuje se z poétu nadzemnich podlaZi s konstruké&ni
vyS8kou obvyklou pro dany Ucel; pokud konstrukéni vyska podlazi prekrodi u staveb
pro bydleni a rekreaci 3,5 m a u ostatnich staveb 4,5 m, musi byt celkova vy$ka objektu
upravena snizenim stanoveného maximalniho poc¢tu nadzemnich podlazi;
= ve spornych piipadech se vySkovéa hladina zastavby posuzuje na hlavnim praceli objektu
ve vztahu k pozici nastupu z vefejného prostranstvi
= stanovena vySkova hladina zastavby je v dané ploSe / stavebnim pozemku maximaini
pfipustnd a vztahuje se k fidicim objektiim staveb hlavnich:
o pfistavby k objektim hlavnim (zadvefi, rizality apod.) stanovenou vySkovou hladinu
zastavby dosahovat nemusi
= objekty doplfikovych staveb ke stavbé hlavni (samostatné stojici garaZe, ktiny a pod.)
stanovenou vyskovou hladinu zastavby nepiekroéi a nemusi ji dosahovat
= stanovena vySkova hladina zastavby mlze byt piekroGena v pfipadé umisténi vézi a
technologickych zafizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecn& zavaznych
pfedpist, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vyska - kominy, stoZary apod.
= vySkové dominanty nad rdmec stanovené vyskové hladiny jsou pfipustné, pokud budou
zdavodnény celkovou koncepci ovéfenou ve schvalené Gzemni studii nebo regulaénim
planu, které vyloudi nahodilé naruseni charakteru $irsiho tizemi
= vySkova hladina zastavby halovymi objekty nebo kompaktnimi soubory staveb spojenych
vjeden funkéni a prostorovy celek bude posuzovana individualné dle konkrétnich podminek
v uzemi na zakladé stanovenych podminek pro posuzovani vyskové hladiny zastavby;
= podkladem pro rozhodovani v téchto pfipadech bude zakres zaméru do fotografii pofizenych
z vyznamnych vyhlidkovych bodl stanovenych v kapitole E "Koncepce uspofadani krajiny"
(3. Koncepce ochrany hodnot nezastavénych a nezastavitelnych &asti krajiny a ochrana a
rozvoj charakteristického obrazu mésta), ze kterych bude zamér viditelny
Doplnujici podminky prostorového uspoiadani zastavby na plochach zmén
= nova zastavba v souvislostech ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti zohledni objemové
charakteristiky navazujici stavajici zastavby (vy$kové hladina, zplsob zastieSeni,
charakteristické vyrazové prvky, standardy a intenzita vyuZiti ploch apod.), pokud nebude
odpovidajicim zplGsobem (regulaénim planem nebo Gzemni studii) prokdzano jiné
vhodnéjsi feseni
= objemové charakteristiky nové zastavby budou spoleénymi znaky pro ucelenou lokalitu
nebo jeji Cast (napf. namésti, ulice, strana ulice, vnimané jako prostorové celky)
= objekty doplitkovych staveb ke stavbé hlavni nebudou dosahovat prostorovych parametr(
stavby hlavni na daném stavebnim pozemku
= prostorové uspofadani stavajicich staveb na plochach zmén, piekradujici nékteré hodnoty
stanovené pro danou vymezenou plochu / regulaéni blok, miZe byt do doby zahajeni
realizace zmén zachovéano pouze pii stavebni udrzbé, pokud:
= nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrZeného vyuZiti dané plochy a ploch
navazujicich, hygienickych a dalSich pfedpistl a celkové prostorové struktury
= nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného
razu, protierozni ochrany a odtokovych poméru
= v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
uspofédani stanovenymi pro danou vymezenou plochu
Dopliujici podminky prostorového uspofadani zastavby na plochach stabilizovanych
= prostorové uspofadani stavajicich staveb na plochach stabilizovanych, prekradujici
nékteré hodnoty stanovené pro danou vymezenou plochu / reguladni blok, mizZe byt
zachovéno i pfi stavebnich Gpravach, pfekrogeni téchto hodnot se ale nesmi zvySovat;
= v pfipadé demolice se ndhrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
uspofadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu
Bydleni v mobilnich domech (mobilheimech)
= umistovani mobilnich dom( se na Uzemi mésta nepfipousti
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